REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANLJA
OPCINA MALI BUKOVEC
Opéinsko vijece

Na temelju ¢lanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
("Narodne novine" broj 125/11, 64/15 i 112/18) i ¢lanka 31. Statuta Opéine Mali Bukovec
(-~Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zzupanije* broj 28/21) Op¢insko vije¢e Opcine Mali Bukovec
na 7. sjednici u mandatnom razdoblju 2021.-2025., odrZzanoj 29. ozujka 2022. godine donosi

ODLUKU
o uvjetima i postupku natjecaja za davanje u zakup poslovnih prostorija u vlasniStvu
Opéine Mali Bukovec
1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom odreduju se uvjeti za provedbu postupka javnog natjecaja te zakljucenja
ugovora za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Opéine Mali Bukovec (dalje u
tekstu: poslovni prostori).

(2) Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatra se poslovna zgrada i poslovna
prostorija.

(3) Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se
pretezitim dijelom koristi u tu svrhu.

(4) Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi
namijenjenih obavljanju poslovne djelatnosti koje u pravilu ¢ine gradevinsku cjelinu i imaju
zaseban glavni ulaz.

I1. JAVNI NATJECAJ
Clanak 2.
Poslovni prostori daju se u zakup putem javnog natjecaja.

Clanak 3.
Iznimno od odredbe ¢lanka 2. ove Odluke, javni natjeaj za davanje poslovnog prostora u
zakup, ne provodi se u sljede¢im sluc¢ajevima:

1. kada ugovor o zakupu poslovnog prostora Opéina sklapa s pravnom osobom u vlasnitvu ili
pretezitom vlasni$tvu Opcine, ako je to u interesu i cilju op¢ega, gospodarskog i socijalnog
napretka mjestana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima utvrdenim u ¢lanku 12. ove
Odluke.



2. kada Op¢ina da pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme
na rok od pet godina pod istim uvjetima (iznos mjese¢ne zakupnine, zakupnik...) kao u

postojecem ugovoru o zakupu:

- kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjese¢ni iznos zakupnine ve¢i od

cijene zakupnine utvrdene u ¢lanku 12. ove Odluke,

- za djelatnost koju zakupnik obavlja isklju¢ivo u skladu s namjenom poslovnog

prostora,

- zakupniku koji s Opéinom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natjecaja
i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjeCe takav
ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natje¢aja, a na njegov pisani zahtjev.

Clanak 4.

(1) Javni natjetaj provodi Op¢inski nacelnik, odnosno od njega ovlasteno tijelo.

(2) Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Op¢inski nacelnik po provedenom postupku

javnog natjecaja.

(3) O pregledu i ocjeni ponuda sastavlja se zapisnik koji na kraju sadrzi rang listu ponuditelja.

Clanak 5.

Javni natje¢aj objavljuje se na sluzbenoj internet stranici te u lokalnom tjednom listu.

Clanak 6.
Javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora obavezno sadrzi:

1. naziv i adresu sjedista zakupodavca,

2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (adresa, broj
zemljisnoknjizne Cestice i zemljisnoknjiznog uloska u koji je poslovni prostor upisan,
povr§ina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor nalazi (ako je primjenjivo),
pozicija na etazi (ako je primjenjivo), tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi

potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora),

3. djelatnost koja se moze obavljati u poslovnom prostoru,

4. napomena o zajedni¢kim uredajima i prostorijama,

5. rok za sklapanje ugovora i rok za predaju poslovnoga prostora zakupniku,
6. vrijeme na koje se ugovor sklapa,

7. podetni iznos mjeseéne zakupnine po m?,

8. pretpostavke i na¢in izmjene zakupnine (ako je primjenjivo),

9. rok za podnosenje ponuda koji ne moZze biti kra¢i od osam dana,

10. odredbu o naé¢inu podno$enja ponuda,

11. uvjete koje ponuditelj mora ispunjavati sukladno Zakonu 1 ovoj Odluci,

12. popis dokumentacije koja se prilaze uz obrazac ponude koji je sastavni dio

natjeCaja,

javnog



13. rok u kojemu ¢e ponuditelji biti obavijesteni o rezultatu natje¢aja te moguénosti uvida u
ponude,

14. odredbu o podno$enju prigovora na postupak natjecaja.

III. IZBOR NAJPOVOLJINIJE PONUDE

Clanak 7.
Nepravodobne i nepotpune ponude tijelo koje provodi natjeaj nece razmatrati, a nepotpunom
ponudom smatrat ¢e se ona u kojoj se ponuditelj nije oitovao o svim natje¢ajnim uvjetima
odnosno nije priloZio svu obaveznu dokumentaciju utvrdenu u javnom natjecaju.

Clanak 8.
Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda, koja uz ispunjenje svih natjecajnih
uvjeta, sadrzi i najveci iznos zakupnine.

Clanak 9.
Prema kriteriju iz prethodnog ¢lanka ove Odluke, tijelo koje provodi natjeCaj predlaze
Op¢inskom nacelniku donoSenje Odluke o izboru najpovoljnije ponude za pojedini poslovni
prostor iz javnog natjecaja.

Clanak 10.
Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene
Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji ako se
te osobe u svojoj prijavi na natje¢aj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natje¢aja, zakona i ove Odluke te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 11.
(1) U skladu s prijedlogom iz ¢lanka 9. i po obavijesti o pravu prednosti na sklapanje ugovora
iz ¢lanka 10. ove Odluke, Op¢inski nacelnik sklapa ugovor o zakupu poslovnog prostora sa
najpovoljnijim ponuditeljem.

(2) Na postupak sklapanja ugovora, sadrzaj ugovora, produljenje ugovora bez provodenja
javnog natjeCaja te prestanak ugovora o zakupu primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora.

V. ZAKUPNINA

Clanak 12.
(1) Zakupnina za poslovni prostor ugovara se u visini najpovoljnije ponude postignute na
natjecaju.

(2) Pocetna cijena zakupnine za poslovni prostor u vlasni$tvu Op¢ine utvrduje se ovisno o
djelatnostima koje se mogu obavljati u tim prostorima i to:

1. telekomunikacijske usluge, proizvodnja i distribucija energije - 40,00 kn/m*/mj

2. za trgovine i ugostiteljstvo - 22,00 kn/m*/mj



3. za proizvodne, servisne i zanatske djelatnosti - 18,00 kn/m?/mj
4. za lije¢nicke i zubarske ordinacije, ljekarne te urede poste - 10,00 kn/m?/mj
5. za spremista za skladiStenje proizvoda i sirovine - 10,00 kn/m*/mj.

(3) U slu¢aju da se iznos zakupnine ne moze utvrditi prema stavku 2. ovog ¢lanka, odluku o
visini zakupnine donosi Op¢insko vijece.

VL. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 13.
Namjena poslovnog prostora, odnosno djelatnost koja se u pojedinom poslovnom prostoru u
vlasnistvu Opc¢ine moze obavljati, utvrduje se u tekstu javnog natjecaja.

VII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima i postupku natjecaja
za davanje u zakup poslovnih prostorija u vlasni$tvu Opéine Mali Bukovec (,,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije* broj 35/15).

Clanak 15.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ..Sluzbenom vjesniku Varazdinske
Zupanije®.

KLASA: 372-02/22-01/03
URBROIJ: 2186-20-01-22-1
Mali Bukovec, 29. ozujka 2022. godine
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